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SECCION 1
CONVOCATORIA A SUBASTA

FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL
CONVOCATORIA

El Comité de Subasta de la Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil, de conformidad con
el articulo 4 de la “"ORDENANZA MUNICIPAL QUE REGULA LA EXPLOTACION
COMERCIAL DE LOCALES E INSTALACIONES MUNICIPALES ADMINISTRADOS
POR ENTIDADES PRIVADAS MUNICIPALES O EN LAS QUE EL MUNICIPIO DF
GUAYAQUIL TIENE PARTICIPACION" convoca a personas naturales y juridicas
interesados en la explotacion de los locales comerciales de la Terminal Terrestre de
Guayaquil “Dr. Jaime Roldds Aguilera”.

Las bases para la subasta se encuentran a disposicion de los interesados, en la pagina web
de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil: www.itg.ec

Los locales a subastar son los siguientes:
Los locales a subastar son los siguientes:

1. LCCAL B12 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas.

2. LOCAL B13 ubicado en la Terminal de Cargas v encomiendas.

3. LOCAL B15 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas.

4. LOCAL B24 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas.

5. LOCAL B27 ubicado en la Terminal de Cargas v encomiendas.

6. LOCAL 35 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas,

7. LOCAL 18 ubicado en la Terminal Terrestre de Guayaquil "Dr. Jaime Roldds

Aguilera”

8. LOCAL 77 ubicado en la Terminal Terrestre de Guayaquil “Dr. Jaime Roldds
Aguilera”

9. LOCAL 89 ubicado en la Terminal Terrestre de Guayaquil “Dr. Jaime Roldds
Aguilera”

Las especificaciones técnicas y econdmicas se encuentran detalladas en la seccién IV de
estas hases,

Las condiciones generales de esta convocatoria son las siguientes:

1  Laconvocatoria serd publicada en la pagina web de la FUNDACION TERMINAL TERRESTRE
DE GUAYAQUIL el 14 de diciembre del 2020 a las 16h00.

2 Los interesados podrén efectuar por escrito consultas y solicitar aclaraciones a la
FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL hasta el dia 16 de diciembre del
2020 a las 16h00, las mismas que se receptaran en la direccion indicada en el numeral
4 de esta convocatoria.

3. La FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL, a través del Comité de Subasta,
emitird las aclaraciones o respuestas a los interesados, las que seran contestadas y
notificadas a través de la pagina web de la Fundacion, hasta el dia 18 de diciembre del
2020,

4. La presentacién de las propuestas deberd hacerse en la Secretaria del Comité de
Subasta de la Fundacion Terminal Temestre de Guayaquil, ubicada en las oficinas
administrativas de la Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil, Av. Benjamjr—Rosales
Aspiazu y Av. Jaime Roidos, Departamento Comercial, hasta las 11h00 hora
diciembre del 2020. La oferta solamente podra ser presenta 3 A
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giro de negocio establecido para el [ocal que se subasta, Se deberd presentar
una oferta individual por cada local interesado. Treinta minutos mas tarde, en

audiencia pablica, el Comité se reunird en presencia de los participantes que deseen asistir,
para proceder a la apertura de los sobres que contengan las ofertas. Los oferentes que
no puedan asistir a la apertura de sobres lo podran hacer a través del link de la
plataforma zoom, que sera publicado en la pagina web de la Fundacidn hasta el
dia 22 de diciembre del| 2020,

5. La FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL se reserva el derecho de declarar
desierto el concurso convocade, si asi conviniere a los intereses institucionales y nacionales,
sin lugar a indemnizacién o compensacion alguna, ni reclame administrativo ni judicial de
ningdn tipo por parte de los interesados en el proceso ni de terceros.

El procedimiento se ceiiird a las disposiciones establecidas en la "ORDENANZA MUNICIPAL
QUE REGULA LA EXPLOTACION COMERCIAL DE LOCALES F INSTALACIONES
bases del proceso.

Guayaquil, 14 de diciembre del 2020.

L

o Pélit Ropinson
té delSubasta de Locales
caldesafde Guayaquil

Dr. Rob
Presiggnte del Ch
Delegado de
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SECCION 2 INSTRUCCIONES A LOS INTERESADOS
21 Objeto del Proceso de la Subasta
Subasta para la autorizacién de explotacién comercial de los siguientes espacios: |

LOCAL B12 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas.

LOCAL B13 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas. |

LOCAL B15 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas.

LOCAL B24 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas.

LOCAL B27 ubicado en la Terminal de Cargas y encomiendas. |

LOCAL 35 ubicado en ta Terminal de Cargas y encomiendas.

LOCAL 18 ubicade en la Terminal Terrestre de Guayaquil “Dr. Jaime Roldds

Aguilera”

= LOCAL 77 ubicado en la Terminal Terrestre de Guayaquil “Dr. Jaime Roldds
Aguilera”

« LOCAL B9 ubicado en la Terminal Terrestre de Guayaquil “Dr. Jaime Roldds

Aguilera”

* 8§ 4 & & & @&

2.2 Forman parte de estas bases:

a) Convocatoria (Seccion I),

b) Instrucciones a los Interesados (Seccign I1).

c) Modelo de carta de compromiso - solicitud de autorizacién (Seccién III).
d) Listado y caracteristicas de los locales a subastar (Seccion IV).

e} Modelo de Autorizacion/Contrato. (Seccidn V).

f) Plano de ubicacion de locales para la subasta (Seccion VI).

2.3 Inhabilidades,

No pedran participar aquellas personas naturales o juridicas que se encuentren incursas en
cualquiera de las inhabilidades generales o especiales previstas en las leyes especiales ni
aquellas que se encuentren comprendidas dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad con los miembros del Comité de Subastas de la Fundacidén Terminal
Terrestre de Guayaquil, con cualquier funcionario de dicha entidad que hubiere participado
en la elaboracion de las bases de la subasta, con la maxima autoridad de la Fundacion
Terminal Terrestre de Guayaquil o con los miembros de sus organismos colegiados.

, La fecha limite para la presentacion de la oferta podrd ser extendida por el Comité de
o Subasta, de considerarlo pertinente, particular que sera publicado oportunamente en Ja
pagina web de la Fundacidn.

2.4 Aclaraciones y Respuestas.

Los interesados podran efectuar por escrito consultas y solicitar aclaraciones a la FUNDACION
TERRESTRE DE GUAYAQUIL hasta el dia 16 de diciembre del 2020 a las 16h00.

El Comité de Subasta, emitira las aclaraciones o respuestas a los interesados, las que seran
contestadas y notificadas a través de la pagina web de la Fundacion, hasta el 18 de
diciembre del 2020 a las 16h00.

2.5 Entrega de propuestas.

Las ofertas deberan ser presentadas en un sobre cerrado debidamente anillado o en una
carpeta con vincha, con una leyenda en la parte exterior del sobre, en la cual a8 indique
el nombre del oferente, asi comao el local sobre el cual se oferta, hasta las 11hQ0 hiyras del
dia 23 de diciembre del 2020, en el Departamento Comercial ubidado %kn las
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instalaciones de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil. Treinta minutos mas tarde,
en audiencia pablica, el Comité se reunird en presencia de los participantes que deseen
asistir, para proceder a la apertura de los sobres que contengan las ofertas.

Los oferentes que no puedan asistir a la apertura de sobres lo podrén hacer a traves del link de |a
plataforma zoom que sera publicado en la pagina web de la Fundacién hasta el dia 22 de
diciembre deal 2020,

Las propuestas deberan contener:
SOBRE UNICO

a) Sclicitud de Autorizacion (carta de oferta), de acuerdo al modelo previsto en estas
bases, en la cual deberd constar:

1 El compromiso de celebrar la autorizacidn de explotacidn comercial v/o el
contrato, en caso de ser adjudicado el local.

2 Identificacion del local sobre el cual se encuentra Interesado, v el tipo o
segmento al cual aplica, de conformidad al siguiente detalle:

NIVEL # AREA EN Ubicacién Tipo o
Local SITIO Segmento
M2

3. Listado de Bienes y Servicios relacionados con el tipo o segmento comercial
del local en el que se encuentra interesado, en el cual detallara cada uno
de los bienes y/o servicios que estad dispuesto a comercializar en el local
que solicita, de acuerdo al siguiente cuadro:

LISTADO DE BIENES Y SERVICIOS DEL TIPO O SEGMENTO XXX

Items | Detalle de bienes o | Detalle de Servicios a ofertar
productos a ofertar

4. Constancia y declaracion del interesado de haber realizado el
reconocimiento previo del local que se pretende subastar,

b} Formulario No. 2 conforme al modelo contenido en estas bases debidamente suscrito
por el oferente o representante legal de ser el caso.

¢ Formularic No. 3 Datos Generales del Oferente.
Formulario No. 4 elaborado conforme al modelo contenido en estas bases debidamente
suscrito por el oferente o representante legal y debera estar acompafiade por un
CERTIFICADO BANCARIO EMITIDO POR UNA ENTIDAD FINANCIERA NACIONAL, QUE
DEMUESTRE QUE EL OFERENTE POSEE CUENTA CORRIENTE O DE AHORROS CON SU
RESPECTIVO SALDO PROMEDIO, FECHA DE APERTURA Y NUMERC DE PROTESTOS.

DOCUMENTOS ANEXOS A LA SOLICITUD DE AUTORIZACION, QUE SERAN
EVALUADOS EN LA ETAPA DE CUMPLE/NO CUMPLE, LOS CUALES DEBERAN
PRESENTARSE EN ORIGINAL O COPIA NOTARIADA!

En caso de ser personas naturales:

Pagind 6 de 36
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- Cédula de identidad y certificado de votacion vigente,

Registro Unico de Contribuyentes,

- Declaracidn de Impuesto a la Renta presentada ante el Servicio de Rentas Internas,
del ejercicio econémico inmediato anterior.

- Planilla de servicios basicos en la que conste la direccion domiciliaria del oferente.

En caso de ser compaiiias:

- Escritura de constitucion de la compafiia y de las reformas de estatuto si las
hubiere.

- Nombramiento vigente del Representante Legal de la compania, debidamente
inscrito en el Registro Mercantil,

- Certificado de Cumplimiento de Obligaciones emitido por la Superintendencia de
Compaiias.

- Cedula de identidad y certificado de votacion vigente del representante Legal de
la compafiia.

- Registro Unico de Contribuyentes, en el que se determine su actividad comercial,
la misma que debera ser compatible con la actividad o negocio que pretende se
autorice,

- Declaracion de Impuesto a la Renta presentada ante el Servicio de Rentas Internas,
del ejercicio econdmico inmediato anterior,

- Planilla de servicios basicos en la que conste la direccidon domiciliaria de la
compariia,

- Nomina de Accionistas o Socios.

Documentos adicionales que deberan ser presentados (Para personas
naturales y juridicas):

- Certificado de no adeudar al Gobierno Autdénomo Descentralizado de la Ciudad de
Guayaquil.

- Certificado de estar al dia en sus obligaciones sea con la Fundacidén Terminal
Terrestre de Guayaquil o con cualquier otra entidad a la fecha de presentacion de
las ofertas, en caso de ser o haber sido concesionariofautorizado a la explotacion
comercial de uno o varios espacios o locales en la Terminal Terrestre de Guayaquil
y Terminal Terrestre Pascuales.

- Certificado de estar en lista blanca del Servicio de Rentas Internas.

- Certificado de cumplimiento de obligaciones patronales emitido por el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

- Certificado Bancario emitido por una entidad financiera nacional, que demuestre
que el oferente posee cuenta corriente o de ahorros con su respectivo saldo
promedio, fecha de apertura y nlimero de protestos.

- Certificado emitido por el establecimiento donde haya funcionado su local comercial
en el cual se establezca cumplimiento de obligaciones contractuales,
Certificado emitido por el establecimiento donde funcione o haya funcionado su
local comercial en el cual se establezca el monto de ejecucién del contrato.

- Certificado emitido por el establecimiento donde funcione su local comercial en el
cual se acredite los afios de experiencia del mismo y se establezca el giro de
negocio para el cual fue autorizado.

2.6 Preparacion de la Oferta,
Fl oferente debe revisar cuidadosamente las bases de la subasta y cumplir los requisitos

solicitados en ellas, La Fundacion no admitird reclamo posterior del oferente que se
fundamente en el desconocimiento de estos documentos.

Los costos que demande la preparacion de la propuesta son de cargo del ofe , Qyjien no
tendra derecho a reclamo alguno en lo posterior, cualquiera que fuese el resultada del phoceso
de subasta.

F.4B1.01 REV.0 VER. 2019-09-30
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La oferta debe estar integramente foliada y rubricada; debiendo entregase ademéas
debidamente anillada o en carpeta con vincha, y debe ser remitida en sobre cerrado con
un detalle que indique-el nimero del proceso, nombre completo del oferente y NO del local.

2.7 Apertura de Sobre Unico.

En el dia y hora sefialados en la convocatoria, el Presidente del Comité de Subasta procederd
a la apertura de! sobre Onico en [a sala de sesiones de la Fundacion Terminal Terrestre de
Guayaquil, en presencia de los participantes que deseen asistir, cada apertura tendrd un
tiempo de duracion de 15 minutos v las ofertas serdn aperturadas y evaluadas conforme el
orden numerico constante en la convocatoria y en las presentes bases,

Una vez concluido el acto de apertura, el Comité de Subasta conformado de acuerdo al Art, 4
de la Ordenanza de la materia, procedera a evaluar sobre el cumplimiento de los requisitos
solicitados en los pliegas, de lo cual se dejara constancia en el acta correspondiente.

El Comité de Subasta calificard las propuestas en un término maximo de 15 dias a partir de la
apertura del sobre Gnico.

Una vez concluida la apertura, el Comité notificard a los participantes los resultados de la
calificacian

Los valores ofertados por los participantes previamente calificados por el Comité que
pagaran por concepto de explotacidn comercial del o de los locales, no incluirdn los
impuestos previstos en la legislacion ecuatoriana, Dichos valores de ninguna manera
podrédn ser inferiores a los minimos establecidos por el Comité de Subasta en la
convocatoria.

2.8 Convalidacion de errores,

En caso de que los interesados no presentaren alguno de los documentos sefialados en
las bases que no sean errores de fondo, el Comité de Subasta, podra requerir la
convalidacion del error al correspondiente interesado, dandole un término de cinco (5)
dias habiles contados a partir de la notificacién para que presente la documentacidn
solicitada. Cada participante, podra subsanar las omisiones sobre su capacidad legal, técnica
0 econdmica.

2.9 Causales de Rechazo de las ofertas,

2.9.1 Sino cumpliera los requisitos exigidos en las instrucciones y formularios de
estas bases.

2.9.2 5ise hubiera entregado la oferta en lugar distinto al fijado o después de la hora
establecida para ello,

2.9.3 Cuando las ofertas contengan errores sustanciales, y/o evidentes, que no
puedan ser convalidados por no ser errores de forma.

2.9.4 5iel contenido de los formularios presentados difiere del solicitado en las bases,
condiciondndolos o modificindolos, de tal farma que se alteren las condiciones
previstas en las bases,

2.9.5 Sise presentaren documentos con tachaduras o enmiendas no salvadas.

296 Una oferta serd descalificada en cualquier momento del proceso, si se
comprobare falsedad o adulteracion de la informacién presentada.

2.10. Calificacion de las ofertas

Para la verificacion del cumplimiento de integridad y requisitos minimos, s
metodologia cumplef no cumple definidos en la seccidn de los DOCUMENTOS ANEXOS
A LA SOLICITUD DE AUTORIZACION DEPENDIENDO DE LA NATYRALE DEL
OFERENTE.

F.481.01 REV.0 VER. 2019-09-30
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2.10.1 Integridad de la oferta: La integridad de las ofertas se evaluard considerando la
presentacion del Formulario de la oferta completo y requisitos minimos previstos en el pliego
de conformidad con la naturaleza del oferente.

Formulario de la Oferta

Carta de compromiso [ solicitud de autorizacion
Declaracion del oferente

Datos generales del oferenta.

Formulario de oferta econdmica

EXPERIENCIA GENERAL Y ESPECIFICA MINIMA;
EXPERIENCIA GENERAL

Los interesados deberan acreditar su experiencia general mediante la presentacién del
registro Gnico de contribuyentes que acredite haber ejercido actividades comerciales
durante por lo-menos los ultimos diez afios.

EXPERIENCIA ESPECIFICA

Los interesados deberan acreditar su experiencia especifica mediante la presentacion de
por lo menos un contrato o certificado que demuestre que en los (ltimos cinco afios ha
tenido por lo menos un local comercial en funcionamiento dentro de Centros o Plazas
comerciales, con una duracion minima de al menos dos afgs en el giro comercial subastado.

OTROS PARAMETROS

Certificado de encontrarse explotando un local comercial en las instalaciones administradas
de la Terminal Terrestre de Guayaquil, cuya duracion a nombre del oferente tenga por lo
menos dos afos de antigliedad.

El presente certificado sera valido para acreditar el maximo de puntos establecidos para el
mismo en tanto y en cuanto el oferente participe por el mismo local que se encuentra
explotando a la fecha de la presentacion de la oferta. En caso de participar por un local
que no sea el que se encuentra explotando el certificado no serd puntuable.

OFERTA POR CONSTRUCCION — LOCAL N° 35 TERMINAL DE CARGAS Y
ENCOMIENDAS

El interesado debera presentar una oferta econémica (Formulario N°4) la cual
no podra exceder del valor base establecido en la seccién 4, y se otorgara una
calificacién de 4 puntos al interesado que en su oferta econdmica presente el
menor costo respecto del valor base de construccidon por el area a subastarse,

2.10.2 Verificacion de cumplimiento de integridad y requisitos minimos de la oferta.
Cumple | No Cumple | Observaciones

Integridad de la oferta
Carta de compromiso/ solicitud de
autorizacion

Declaracidn del Oferente

Catos Generales del oferente
Formulario de oferta econdmica

Aquellas ofertas que cumplan integralmente con los pardmetros minimos, pa
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evaluacion de ofertas con puntaje, caso contrario seran descalificadas,

2.10.3 Evaluacion por puntaje: Solo las ofertas que cumplan con los requisitos
minimos serdn objeto de evaluacién por puntaje.

Pa

rido

Experiencia general
Experiencia especifica

ca

Oferta Economica
Otros parametros definidos por la Entidad
Oferta por Construccién

A continuacion se describe la metodologia establecida por la entidad contratante:

CONCEPTO

PUNTUACION

VALORACION

EXPERIENCIA
GENERAL

15 ptos

Se otorgard el méaximo puntaje (15
puntos) al interesado que acredite el
nimero minimo de afios requeridos. A
aquellos oferentes que acrediten menor
numero de afios ser les asignara puntaje

en forma directamente proporcional

mediante la aplicacidn de una regla de
tres,

EXPERIENCIA
ESPECIFICA

10 ptos

Se otorgard el maximo puntaje (10
puntos) al interesado que acredite mayor
monto en el contrato presentado en su
oferta para la Experiencla Especifica, Al
resto de los oferentes se los calificara en
forma i mente

rOpOrC
mediante la aplicacion de una regla de

tres

OFERTA ECONOMICA

60 ptos

Se calificara con el total del puntaje a la
oferta cuyo monto total ofertado sea el
mas ALTO considerando la oferta
econdmica acumulada (VIC mas VMC por
el total del tiempo que dura la
autorizacion 5 afios). A las demas se las
calificara en forma directamente
proporcional, tomando como base Ia
oferta de monto mas alto, de
acuerdo a la siguiente férmula:
Maximo Puntaje Pasible (60) dividido
para la Oferta de mayor manto por para
el valor de la Oferta Evaluada.

Otros parametros

15 ptos

Certificacdo de encontrarse explotando un
local comercial en las instalaciones
administradas de la Terminal Terrestre de
Guayaquil, cuya duracidn a nombre del
oferente tenga por lo menos dos afios de
antigtiedad.

El presente certificado sera yalido para
acreditar el maximo e ntos

F.4B1.01 REV.0 VER. 2018-08-30
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definidos por la 11 ptos establecidos para el mismo en tanto y en
entidad Unicamente se | cuanto el oferente participe por el mismo
otorgara 11 | local que se encuentra explotando a la
ptos al | fecha de la presentacidn de la oferta. En
interesado que | caso de participar por un local que no sea

presentare su | el que se encuentra explotande el
oferta por el | certificado no sera puntuable,

OFERTA . POR | 4 ptos Se otorgara el maximo puntaje (4 ptos) al
CONSTRUCCION interesado que ofertare el menor valor
respecto del valor base de construccién
establecido _en las bases del presente
Aplicable al local N 35 proceso. Al resto de los oferentes se los
calificarda en forma  directamente
proporcional, mediante la aplicacion de
una regla de tres.

2.11 Adjudicacion y Autorizacion.

El Comité adjudicara la explotacion comercial de la oferta mas conveniente a los intereses
de la Fundacion, esto es, aquella que, ajustadas a las requisitos de las bases, obtenga la
mayor puntuacidn acumulada; y dispondrd que por Secretaria se notifique por escrito los
resultados a cada uno de los participantes, en un término maximo de 3 dias contados a
partir de la resolucién.

El Gerente General o su delegado suscribira la respectiva autorizacidn de explotacion
comercial.

Ningln interesado sea persona natural o juridica podra ser adjudicado en mas de dos (2)
locales por nivel de la Terminal Terrestre de Guayaquil v su Centro Comercial, ya sea en
esta U otras subastas de lpcales,

Por nivel no podra existir autorizados o cesionarios que cuenten con més de dos (2)
locales o cesiones de locales bajo una misma marca, razén social, denominacién com(n,
identificacion comercial, persona natural, juridica y/o similares.

Tratandose del area de patio de comidas, se deja expresamente establecido que, en caso
de que alguna persona natural o juridica sea adjudicataria de mas de un local comercial
de la Terminal Terreslre de Guayaquil, sea en la presente en una futura subasta, ésta no
podra emplear el mismo nombre comercial, razén social, franquicia, denominacion,
identificacién comercial, marca, nominacién similar, etc., en mas de uno (1) de los mismas.
De modo que, en el area del patio de comidas no podra coexistir mas de un local comercial
compartiendo las identificaciones ejemplificadas anteriormente.

El oferente debera remitir en un término maximo de 3 dias contados a partir de
la notificacion de adjudicacion los planos del drea de 12,60 m? a construirse el
local 35 de la Terminal de Cargas y Encomiendas a fin de que sean aprobados
por la Direccién de Construcciones de la Fundacion.

2.12. Declaratoria de desjerto,

El Comite de Subasta podra declarar motivadamente desierto el presente progedimiento
de subasta, sin lugar a reconocimiento alguno de indemnizaciones a los partigipahtes, en
los siguientes casos:
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a) De no haberse presentado ninguna propuesta sobre los locales.

b) Por haber sido inhabilitadas [as ofertas presentadas sobre los locales. Al no haber
cumplido o completado los requisitos aln después de la convalidacion.

¢} Por considerarse inconvenientes para los intereses institucionales todas las ofertas
o la (nica presentada, debiendo estar sustentada la declarataria de inconveniencia
en razones técnicas, econdmicas o juridicas,

d} Por no celebrarse el contrato por causas imputables al adjudicatario, siempre que
no sea posible adjudicar el contrato a otro oferente.

2.13, Autorizacion.

El documento de autorizacidn debera firmarse dentro del término de guince (15) dias
contados a partir de la adjudicacidn, contando el Departamento Legal de la Fundacién con
los documentos habilitantes que se requieran para la formalizacion del mismo, entre estos,
el comprobante de transferencia o pago del valor inicial, del depdsito en garantia y del monto
equivalente al primer mes de autorizacion.

En caso de no suscribirse la autorizacion dentro del término sefialado, por causas imputables
al adjudicatario del proceso, la Fundacién podra celebrarla con el participante que hubiere
quedado en segundo lugar en la Subasta, cuande dicha oferta se considere conveniente a
los intereses de la Fundacidn.

La autorizacion de explotacion comercial ctorgara a las personas, juridicas o naturales, el
derecho a destinar el local entregado, por el tiempo definido por la respectiva entidad,
Unica y exclusivamente a los fines comerciales o productivos preestablecidos, sin que el
derecho comprenda o pueda interpretarse que comprende un derecho real o derechos
propios de la relacién de inquilinato,

La autorizacion de explotacion comercial se perfeccionara con la firma de conformidad, de
la persona natural o juridica, al texto de la autorizacién elaborada por la correspondiente
entidad privada.

2.14. Facultad del interesado,

El interesado podra realizar un reconocimiento previo del o los locales sobre los cuales
oferta, para lo cual, podré contactarse con la Fundacion, en la direccidn establecida en la
convocatoria, en el Departamento Comercial.

2.15. Plazo de la autorizacion.

Las autorizaciones de explotacidn comercial tendrén el plazo de 5 afios, contados a partir
de la fecha de inicio del plazo de la autorizacién de explotacion comerdial.

2.16, Valores de Explotacion Comercial,

El autorizado deberé pagar a la Fundacidn los siguientes valores:

2.16.1.Valor Inicial

El autorizado deberd pagar a la Fundacidn el Valor Inicial que haya ofertads en su
Propuesta Econdmica. El valor inicial constard expresamente en la Autorizacién de

Explotacién Comercial de local y serd pagade de |a siguiente forma:

El 100% en efectivo y de contado a la fecha de suscripcidn de la Autorizacién de
Explotacion Comercial del local.

De manera excepcional podrd el autorizado, previa aprobacion de la Fund ion, sdjicitar
en la oferta econdmica que el valor ofertado por este concepto se cancdle el 30
efectivo vy de contado a la fecha de suscripcion de la Autorizacidn de Explotakia
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de! local; y el 70% restante, sera pagado a tres (3) afios plazo, en 36 cuotas mensuales e

iguales, mas la maxima tasa de interés legal que se encuentre vigente al momento de la
firma de la autorizacion.

En todo caso, ningln Oferente podrd poner en su Propuesta Econdmica un Valor Inicial
inferior al Valor Inicial Base, fijado en la Seccion Mo. 4 de estas bases, de acuerdo al
nidmero de local,

2.16.2.Valor Mensual

El autorizado deberd pagar adicionalmente a la Fundacién el Valor Mensual que haya
ofertado en su Propuesta Econdmica. Este valor constara expresamente en la Autorizacion
de Explotacion Comercial del local y serd pagado de forma mensual desde la fecha de
suscripcion del presente instrumento, y durante toda la vigencia del Plazo de la
autorizacién.

En todo caso, ningln Oferente podrd poner en su Propuesta Econdmica un Valor Mensual
inferior al Valor Mensual Base, fijado en la Seccidn No. 4 de estas bases, de acuerdo al
nimero de local.

2.16.3.Valor de Alicuota de Mantenimiento.-

El autorizado debera cancelar el Valor de la Alicuota con el fin de mantener la calidad de
la infraestructura del Local Comercial de la Terminal Terrestre de Guayaquil, y de garantizar
una dptima atencion general. Los servicios de administracidn, seguridad y limpieza estaran
a cargo de la Fundacion, quien los asumira personalmente o a través de terceros mediante
cualquier esquema de contratacion.

Por lo tanto, sera obligatorio para el autorizado cubrir el costo de los servicios antes
referidos, para lo cual debera pagar los valores correspondientes a alicuotas, de manera
mensual, de la misma manera en que se debe pagar los valores mensuales de autorizacion,

En todo caso, por tratarse de un valor fijo, los oferentes deberdn allanarse al valor
establecide por concepto de alicuota en las presentes bases, sin ser €l mismo un factor
de andlisis en la oferta econdémica, Ningln oferente podra poner en su Propuesta
Economica un Valor de Alicuota distinto al Valor de Alicuota Base, fijado en la Seccidn No.
4 de estas bases, de acuerdo al nimero de lacal,

2.16.4 Incrementos anuales

A partir del segundo afio (13 mes) de vigencia de la autorizacién, la Fundacion aplicara
incrementos al valor mensual y al valor de la alicuota de mantenimiento. Cada incremento
sera minimo del 3% o el equivalente al porcentaje total del indice inflacicnario del afio
calendario inmediato anterior si fuere mayor, determinado por parte del Instituto
Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) o por parte del organismo que lo remplace,
este porcentaje se aplicara tanto al valor mensual, como a los valores de alicuota,

2.16.5 Alicucta Extraordinaria de Publicidad.- A mas de los valores antes
enunciados, el autorizado se compromete a cancelar a la Fundacién, los aportes
extraordinarios determinados por la administracin, para efectos de instrumentar planes de
promociones y de publicidad, este aporte serd cancelado por dos ocasiones durante el afio
en el caso de los locales comerciales y por una ocasidn durante el afio en el caso de
boleterias.

2.16.6 Depdsito en Garantia.-El Autorizado deberd entregar a la Fundacion una
garantia econdmica, consistente en la suma equivalente a dos (2) valores rfen
autorizacion mas alicuota, para los casos de incumplimiento previstos en egte

y a fin de cubrir los gastos y reparaciones necesarias a la infraestructura
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Fundacién cada afio cuando dicho depdsito sea menor al valor de dos meses de
explotacion comercial més alicuota.

Este depdsito se imputard al pago de los dafios y deterioros o cualquier menoscabo que a
criterio de la Fundacién llegaren a producirse en los espacios asignados, vy se liquidara al
momento de |2 entrega del local comercial por parte del autorizado.

Adicional al valor de garantia se deberd abonar el monto equivalente al primer valor
mensual de autorizacidn, resultante de la oferta econdmica.

2.17. Otras disposiciones.

Puede participar en esta subasta cualquier persona natural o juridica interesada en explotar
los locales comerciales, siempre y cuando cumplan con los requisitos establecidos en los

pliegos. .

El Oferente no podréa intervenir si se encuentra incurso en cualquiera de las inhabilidades
generales o especiales previstas en las leyes aplicables. Tampoco pedrd participar si se
encuentra comprendido dentro del cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad
con los funcionarios de la Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil que participaron en
el procedimiento precontractual y/o en la elaboracidn de las bases para el concurso, a su
méxima autoridad o con los miembros de sus organismos colegiados.

La fecha limite para la presentacién de la oferta podra ser extendida por el Comité de Subasta,
de considerarlo pertinente, lo cual deberd publicarse en la pagina web de la Fundacién
Terminal Terrestre de Guayaquil,

2.18. Oferta por construccion — Local N° 35 Terminal de Cargas y
Encomiendas.

Tratédndose del area a subastar de 12,6 mts? designada como local N° 35 el
interesado debera presentar una oferta econémica por la construccién del local
la cual no podra ser superior al valor base establecido por metros de
construccion, asumiendo asi los costos que se generen del mismo los cuales no
podran exceder de USD$5.106,2010,

El valor ofertado por construccién serd devengado del valor ofertado por
concepto de Valor Inicial y Mensual de Concesién que deberd pagar el
autorizado.

Se otorgara una calificacion de 4 puntos al interesado que en su oferta
economica presente el menor costo respecto del valor base de construccién por
el area a subastarse,

El oferente que resulte adjudicado debera cumplir a cabalidad con la propuesta
de obra, planoS y disefios arquitecténicos establecidos por Ia Direccion de
Construcciones y Obra Civil de la Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil
y debera remitir en un término maximo de 3 dias contados a partir de la
notificacién de adjudicacién los planos del area de 12,60 m? a construirse el
local 35 de la Terminal de Cargas y Encomiendas a fin de que sean aprobados
por la Direccién de Construcciones de la Fundacion.

Terminada la obra el autorizado deberd de remitir para constatacién la
documentacién certificada relacionada con los pagos efectuados por las
adecuaciones al local N° 35 de Cargas y Encomiendas lo an r para
determinar los valores finales empleados en a citada construccién que podran
ser objeto en la deduccién del VIC y VYMC.
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El oferente’ que resulte adjudicado debera cumplir con las obras detalladas a
continuacion para la adecuacidn del local N° 35,

DESCRIPCION : -UNIDAD | CANTIDAD
OBRAS PRELIMINARES
Desmontaje de ventanas, con recuperacion de material u 2,0000
Demolicién de paredes de blogue inc. Desalojo, e=20cm ma 6,0000
Picado v resane de paredes para instalaciones m 15,0000
Desmontaje de piezas sanitarias y puntos de agua, con u 2 0000
recuperacion de material '
E:I%Léra, picado y desalojo de cerdmica en paredes de m2 11,0000
Rotura de meson y muro de lavamanos inc. Desalojo u 1,0000
Rotura y desalojo de piso d& hormigén, e=5cm m3 7.5000
Desmontaje de equipo de climatizacién, con recuperacion 10000
de material u '
ALBANILERIA .
k_ . fnarnmd de blogue liviano (8x18x39cm) inc. Chicotes d=8 m2 10,0000
Cuadrada de Bogquetes m 52000
Enlucido de paredes interiores y exteriores m2 23,0000
Filos m 25000
Resane de fisuras paredes con mortero y aditivo m2 10,0000
Reposicién de hormigén simple f'c=210kg/cm2, e=5cm mz2 7,5000
ACABADOS Y REVESTIMIENTOS : i
Pintura Latex en paredes interior inc. 2 manos de empaste m2 41,0000
Tumbado tipe armstrong incluye perfileria me2 1,5000
Meson estructural metdlico seqin disefio u 1,0000
PUERTAS - VENTANAS - MAMPARAS ‘
Mampara de aluminio y vidrio claro templado e=6mm, con
ventana corrediza y 2 pasavoces, segun especificaciones m2 1,8000
técnicas
Puerta metalica 1,00x2,00, plancha de acero de 2mm de u 2 0000
tol fondeado con anticorrosivo v laca automotriz. '
Puerta enrollable 1,45%2,50m / 0,7mm HG ma2 3,8000
INSTALACIONES ELECTRICAS Y '
ELECTRONICAS ' :
Acometida eléctrica incluye tendido de cables y tuberia
pvc 2" desde medidor hasta tablero eléctrico inc. Base u 10000
socket, acometida AWG, breaker principal y accesorios '
varios
Suministro e instalacién de tuberia EMT 1" sobrepuesta
inc.soportes i m 10,0000
Elgdqa portacables tipo escalerilla 20x10cm con soportes m 35000
Puntos de lluminacion u 2,0000
Punto de Datos Doble CAT 64, incluye Certificacion y u 10000
pruebas '
Puntos de Tomacorrientes 110V u 3,0000
Puntos de Tomacorrientes 208-220W AMC u 1,0000
Suministro e Instalacién de Panel de Breakers Monofasico
1104220V 6 espacios - 30A u 1,0000
Suministro de Breakers 2 polos 20amp u / N\ 1,0000
Suministro de Breakers 1 polos 20amp u / 2.0000

- \&
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SECCION 3 FORMULARIOS

Formulario 1

MODELO DE CARTA DE COMPROMISO (SOLICITUD DE AUTDRIZ#CI&N]

NOMEBRE DEL OFERENTE:

FITEFO52020
Guayaquil, 00 de o del 2020

Sefior Dr.
Roberto P4lit Robinson
Presidente del Comité de Subasta

Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil
Ciudad.-

[ De mi consideracion:
El que suscribe, (por sus propios derechos/por los derechos que representa de la compafiia...),
en atencion a la convocatoria efectuada por la Fundacidn Terminal Terrestre de Guayaguil,
para la explotacion de locales ubicados en la Terminal Terrestre Municipal
Pascuales/Terminal Terrestre de Guayaquil, declara que:

L. Presenta su propuesta para la explotacion comercial del lacal No. xx, ubicado en la
Terminal Terrestre Municipal Pascuales/Terminal Terrestre de Guayaquil, de
acuerdo al siguiente detalle:

- Local solicitado:  Local Mo. xx (en caso de ofertar por dos locales, debera
presentar una oferta por cada local)

- Plazo de autorizacion: XX¥anos.

- Tipo o Segmento comercial: xxx (detalle del segmento)

2. Identificacion del local o locales sobre los cuales se encuentra interesado, v el
tipo o segmento al cual aplica, de conformidad al siguiente detalle:

NIVEL # AREA EN Ubicacién Tipo o segmento
- LOCAL | SITIO
M2

Listado de Bienes y Servicios relacionados con el tipo o segmento comercial del local en el
que se encuentra interesado, en el cual detallara cada uno de los bienes y/fo servicios que
esta dispuesto a comercializar en el local que solicita, de acuerdo al siguiente cuadro:

Pagigai14 de 3
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LISTADO DE BIENES Y SERVICIOS DEL TIPO O SEGMENTO XXX

Items Detalle de BIENES o Detalle de SERVICIOS a ofertar
Productos a ofertar

1
2
3
4
5

3. Dejo expresa constancia que he realizado el reconecimiento previo del local (local

0 locales que se pretende subastar).
4, En caso de ser autorizado, me comprometo a suscribir los documentos referentes a

la autorizacion del local (o locales), y a cumplir con todas las disposiciones
establecidas por la Fundacidn, respecto del proceso de subasta y de la explotacion

comercial.
5 Conozco la ubicacion y caracteristicas del local objeto de esta propuesta,
6. Conozco y acepto que la Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil se reserva

el de adjudicar o de declarar desierto el procedimients convocado si
conviene Intereses nacionales e institucionales.

Atentamente,

(Nambre y firma de! oferente o del Representante Legal)
C.L .
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Formulario 2
Declaracion del Oferente
NOMBRE DEL OFERENTE: .....c.ccccevevees reereerrnsarrenssarrprnery
FITG-O05-2020
Yo . (por mis propios derechos/por los derechos que

representa de la compaiiia...), declaro que no me encuentro incurso {...mi representada) en
ninguna de las inhabilidades generales o especiales previstas en las leyes aplicables, que no
me encuentro comprendido (ni los socios o accionistas de mi representada) dentro del
cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad con los miembros del comité de
subastas de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil o con cualquier funcionario de
dicha entidad que hubiere participado en la elaboracion de las bases de la subasta, para el
concurso. Tampoco me encuentro comprendido (ni los socios o accionistas de mi
representada) dentro del cuarto grado de consanguinidad © segundo de afinidad con la
maxima autoridad de la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil o con los miembros de
sus organismos colegiados.

(Mombre y firma del oferente o del Representante Legal)

ClL s

Declaracién de Origen y Licitud de Fondos

Yo, {por mis propios derechos/por los derechos que represento de la
compania ), en mi calidad de (cargo que desempefia en caso de ser persona juridica) y
representante legal de (nombres completos de la compariia), declaro que el origen de los
fondos (en caso de ser persona natural/propios) ofertades por (en caso de ser persona
Juridica/ mi representada) a la Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil en este proceso
de subasta de local comercial No.FTTG-001-2019 proviene de actividades licitas, que de
ninguna manera estan relacionados con actividades ilegales vinculadas con el lavado de
activos, narcotrafico ni otras similares y que cumplen para el efecto con toda la normativa
legal vigente aplicable.

Lo que ratifico para los fines legales consiguientas.

(Nombre y firma del oferente o del Representante Legal)

Cl s
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Formulario No. 3
DATOS GENERALES DEL OFERENTE

FITG-O05-2020
Guayaquil, 00 de »oc del 2019

Sefior Dr.
Roberto Palit Robinson
Presidente del Comité de Subasta
Fundacion Terminal Terrestre de Guayaqui!
Ciudad.-
De mi consideracion:
El que suscribe, (por sus propios derechos/por los derechos que representa de la compafiia ...), en
atencion a la convocatoria efectuada por la Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil, para la
explotacion de locales ubicados en la Terminal Terrestre de Guayaquil/Terminal Terrestre
Municipal Pascuales, declara que:
1. Los datos ingresados en el siguiente formulario son reales.
2. En caso de ser autorizado, me cornprometo a recibir las notificaciones por parte de la
Fundacion, respecto del proceso de subasta y de la explotacion comercial, a las
Direcciones ingresadas en el siguiente Formulario,

En caso de ser persona Natural:

Mombres y Apellidos

N° Cedula de identidad

RUC

Direccion

Teléfonos

Email

En caso de ser Compafiias:

Mombre de la Compaiiia

Mombres y Apellidos del Representante Leagal

N° de Cedula de Identidad del Representante
Legal de la compafiia

NO RUC

Direccidn de la Compafiia

Teléfonos de la Compaiiia

Email

En caso de ser Cooperativas de Transporte:
Nacionales.-

Nombre de la Cooperativa

Nombres y Apellidos del Representante
Legal de la Coonerativa

N® de Cedula de Identidad del
Representante Legal de la Cooperativa

N9 RUC .
Direccion de la Cooperativa SN
Telefonos de la Cooperativa / \
Email [ \
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Atentamente,
(Mombre y Firma del oferente o del Representante Legal)
CL: .
e doas
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Formulario No, 4
NOMBRE DEL OFERENTE: .....ccucvieeirernssssissremnsssessensnessssas

CODIGO DEL PROCESO(FTTG-005-2020)

Guayaquil, 00 de »ox del 2015

Sefior Dr.

Roberto Pélit Robinson
Presidente del Comité de Subasta

Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil

Ciudad.-

De mi consideracion;

El que suscribe, (por sus propios derechos/por los derechos que representa de la compafifa ...),
en atencion a la convocatoria efectuada por la Fundacidn Terminal Terrestre de Guayaquil, para
la explotacion de locales ubicados en la Terminal Terrestre Municipal Pascuales/Terminal

Terrestre de Guayaquil - "Dr, Jaime Roidos Aguilera®, v habiendo

sido calificade para

participar en la subasta del local No  De Terminal Terrestre Municipal
Pascuales/Terminal Terrestre de Guayaquil, presenta la siguiente oferta econdmica:
Nivel # Local | Areaen Tipo valor |Valor Alicuota |Periodo de
sitio m2 Inicial |Mensual Mensual [Autorizacidn
Ofertado |Ofertado ofertad
a
PBTCE B12 10,6 Comercial 3 & % 10 anos
PBTCE B13 44,66 Comercial 3 % 3 10 afios
PEBTCE B15 16,27 Comercial $ $ 4 10 afios
PBTCE B24 4271 Comercial $ 4 -3 10 afios
FETCE B27 42,82 Comercial $ 3 % 10 afios
PBTTG 77 37,92 |Comercial zapateria 3 3 4 5 afios
PBTTG 18 41,07 |Comercial zapaleria 4 $ $ 5 anos
PBTTG 89 37,37 Comercial bazar $ $ $ 5 afos
FBTCE 35 12,6 Comercial 4 3 4 10 afos
(LUGAR Y FECHA)
Atentamente,
(Nombre y Firma del oferente o del Representante Legal)
Cl: .
Paging 21'de
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SECCION 4
LISTADO Y CARACTERISTICAS MINIMAS DE LOCALES PARA LA SUBASTA
Area Valor
# Depdsit i Valor | Valor . . P
NIVE en Ublcacid P Inicia | Valor a Alicuot | Alicuot erlodo_
Loca R Tipo cen Mensua | Mensua Autorizacio
L | sitio n rantia Ix | tnicial |x m2 I axma2 a n
ma2 Ea m2
Terminal
Cargasy , ] ] s 5 5 5 §
PE | B12 | 10,6 Encomienda Comercial 67840 | 390,00 | 213400 | 2500 265,00 7,00 24,20 10 zfies
§
Terminal s
Cargasy 5 ) 5 5 s 5
PB | B13 | 44,66 | ¢ omienda | COmercial | 5 cca e | 300,00 TATA as00 | 1meso | 700 | ze | 109M0s
5
Terminal
Cargasy . s ] ] 1 H s 5
PB [ B15 | 16,27 | gcomienda | ™! | 1 04128 (390,00 634530 | 2500 | 40875 | 700 | 11389 10 afios
5
Terminal $
Cargas y ; 5 5 s s 3 5
PB | B24 | 4271 | ¢ eomienda | COMERN | 5 533 44 | 300,00 15":;55*9 2500 | 106775 | 700 | 20897 10 adios
5
Terminal s
Cargasy X 5 ] ] 5 5 5
PE | B27 | 4282 | ¢ omienda | COMerl ) 5 20048 | 300,00 15'%99‘3 2500 | 1ov0s0 | 700 | 20074 | 103fos
5
Terminal
Cargasy . ] 5 ] ] g 5 5
B 1 35 | 126 | gncomienda | ™ | s0640 |20000| 492000 | 2500 | 3seo | 700 | 820 10affos
5
Terminal | Comescla s s 5 5 5 5 s
Pa 7| 37,92 | Terrestre . 14.788,8 = afios
Guayaquil | Zapateria 2.806,08 | 290,00 0 30,00 1.137,60 7,00 285,44
Terminal ; 5
Comercial 4 5 5 5 3 4
PB | 83 | 3737 | Terestre | = ¢ | 276538 | 390,00 245743 | 3000 112110 | 7,00 | 26159 S afios
Guayagquil 0
Terminal | Comercial 8 3 5 s 8 s 8
PR 18 | 41,07 | Terrestre - 16.017,3 S aflos
Guayaquil | Zapateria 3.039,18 | 390,00 0 20,00 1.232,10 7,00 287,49

*EI tipo o segmento (esto es: comercial), deberd estar expresamente en un listado
(Listado de Bienes y Servicios) anexo a la Solicitud de Autorizacién, y detallard cada
uno de los bienes y servicios que esta dispuesto a comercializar el Interesado el local que

salicita,
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SECCION 5

MODELO DOCUMENTO DE AUTORIZACION.

AUTORIZACION DE EXPLOTACION COMERCIAL DE LOCAL N® 000 UBICADO EN EL NIVEL
00 LADO “XX” DE LA TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL "DR. JAIME ROLDOS
AGUILERA".

CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.- Comparecen a la celebracidn de presente
instrumento:

L.1.- El MBA Algjandro Eduarde Salgado Manzano, por los derechos que representa de la
FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL, en su calidad de Gerente General, parte
a la que de ahora en adelante y para efectos de este documento se la podrd denomingr como la
"FUNDACION".

1.2.- B .., por los derechos que repreésenta en su calidad de Representante Legal de la
compafiia..., 0 por sus propios derechos, parte a la que de ahora en adelante se la podré denominar
como el "AUTORIZADO" o “LA COMPARNIA",

CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Comstituycn antecedentes de esta autorizacion los
siguientes:

2.1.- La FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL, es una persona juridica, sin fines de lucro,
de accion social y civica, cuyo objeto consiste, principalmente, en la administracidn, transformacion ¥
mejoramiento de la Terminal Terrestre de esta ciudad;

2.2.- |2 infraestructura de la Terminal Terrestre de Guayaquil cuenta con locales y espacios gue facilitan
a los usuarios la adquisicion de bienes y servicios de naturaleza comercial, los cuales pueden ser
explotados por las personas, naturales o juridicas, que alli deseen realizar sus actividades
comerciales.

2.3.- Con fecha 20 de agosto del 2009 el M. L. Concajo Cantanal de Guayaquil aprobd la "ORDENANZA
MUNICIPAL QUE REGULA LA EXPLOTACION COMERCIAL DE LOCALES E INSTALACIONES
MUNICIPALES ADMINISTRADOS POR ENTIDADES PRIVADAS MUNICIPALES O EN
LAS QUE EL MUNICIPIO DF GUAYAQUIL TIENE PARTICIPACION " que fuere
publicada el 27 del mismo mes y afio en el diario "Expreso” de la ciudad de Guayaquil, la cual rige la
explotacion comercial de los locales destinados al comercio o actividades productivas, que sean parte
de infraestructura propiedad de la M.I. Municipalidad de Guayaquil, otorgadas por personas juridicas
de dereche privado sin fines de lucro municipales y las que tengan participacion de la M.I
Municipalidad de Guayaquil, y administren, operen o mantengan bienes propiedad de la citada
Municipalidad, conforme lo dispone su articulo primero.

2.4, B articulo 4 de la antes mencionada Ordenanza, establece que las entidades descritas en el
articulo 1 de la misma, entre las cuales se encuentra esta Fundacién, podran autorizar la explotaién
comercial de locales, previo a la realizacion de un pracedimiento de subasta, el cual lo llevard a cabo
el Comité de Subasta, que estd integrado por tres micmbros: un delegado del Alcalde de Guayaquil,
que lo presidird; ‘el representante legal de la entidad privada o su delegado; y el asesor juridico o su
delegado, también del ente convocante, y éstos a su vez nombraran un secretario,

2.5, Con fecha 00 de ... del 2017, el Comité de Subasta de la Fundadidn resolvid convocar a los
interesacios en la explotacion comerdial del local MO 0000 ublcado en el nivel 00, Lado "00”
Terrestre de Guayaguil,
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2.6. En la fecha prevista en la Convacatoria, presento su propuesta: 1) La compafiia oo

2.7. Luego de la evaluacidn prevista en Las bases, el Comité de Subasta resolvid aceptar la oferta
econdmica de la compaiiia 000, por un valor inicial de 000, valor mensual de 000 correspondiéndole
la allcuota mensual de 000,

2.B. Mediante oficio N2 _...., del 00 de ..2017, &l Presidente del Comité de Subasta de la Fundadidn
Terminal Terrestre de Guayaquil notificd a la compaiiia xxx, la adjudicacién de explotacidn comercial
por el local comercial N° 000 ubicado en ... de |a Terminal Terrestre de Guayaqull.

CLAUSULA TERCERA: EXPLOTACION COMERCIAL.- Can los antecedentes expuestos, la Fundacion

Terminal Terrestre de Guayaquil otorga al autorizado, la explotacién comercial licita del Tocal comercial
identificado con el nimero 000 situado en el lado 000 del nivel 000 de la Terminal
Terrestre de Guayaquil "Dr. Jaime Roldds Aguilera”™, cuya medida es de xo metros cuadrados
(000 m2), cuya ubicacion referencial consta en el plano adjunto al presente. El local serd destinado
a Local de tipo xxx, en el cual el autorizado podid vender (nicamente los productos y servicios que
constan en el Anexo N® 1, bajo el nombre comercial que el autorizado elija y auterice la Fundacian,
con estricta sujecidn 2 este instrumento v a los Reglamentos, por lo cual el autorizado declara recibir el
local en perfectas condiclones v a su entera satisfaccion,

El autorizado declara que acepta la explotadidon comercial del antedicho loeal NO SOOO00OO0000
(OO0CO00OOCON00NNX); que acepta vy se adhiere a los términos que constan en este instrumento por
ser convenientes a sus intereses; y gue se sujetard estrictamente a todas las disposiciones contenidas
en la autorizacidn y los reglamentos.

El presente instrumento, otorga al Autorizado el derecho a explotar comercialmente el local referido,
sin que tal derecho comprenda o pueda interpretarse como un derecho real o derechos propios de la
relacién de inquilinato.

RTA: DESTI OMER: ~ La explotacion del local autorizado
por la Fundacion, se destinard Unicamente al segmento comercial, en el cual el autorizado podra
vender Gnicamente los productos y servicios que constan en el Anexo No. 1, quedéndole expresamenta
prohibido modificar, alterar o variar dicho uso sin e conodimiento y aprobacién expresa por parte de la
Fundacin, ateniéndose a los términos del presente documento, asf como a los reglamentos y narmativas
especiales que [a Fundacion incorpore en el futuro y que entrardn en vigendia inmediatamente después de
haberios hecho conocer por algin modo idéneo.

El autorizado declara que acepta la presente autorizacion de explotacidn comercial del antedicho local
en los términos que constan en este instrumento, por asi convenir @ sus intereses y que se sujetard
estrictamente a todas las disposiciones contenidas en esta autorizacién v los reglamentos de la Fundacién.
Asi mismo, la presente autorizacién de explotacion comerdial que recae sobre el local implica el derecho
por parte del Autorizado para utilizar de manera adecuada todos los servicios y beneficios que I
Terminal Terrestre, en cuanto a su area comercial ofrecerd a sus usuaros, induido el estacionamiento
para clientes,

Se prohibe, asimismo, todas las actividades que perturben la tranquilidad de los usuarios de a Terminal
Terrestre de Guayaquil, como ruidos o sonidos estruendosos, No podré tampoco, promocionar su
comerdio fuera del local asignade, ni aln mediante altoparlante y/o voceadores, Queda estrictamente
prohibido el consumo de bebidas alcohdlicas dentro del local otorgado.

El autorizado reconcce expresamente que en virtud de la autorizacién no adquiere ningdn derecho,
ni licencia sobre las marcas, lemas comerciales, disefios, farmatos, logos, simbolos o emblemas de que
la Fundacidn sea propietaria o licenciatarla, por lo que no podra usar tales marcas, lemas comerciales,
disefios, formatos, logos, simbolos o emblemas sin el consentimiente previo y exprege de la
Fundacién, Esta obligacidn subsistira indefinidamente después de extinguida la autorizaclén. n caso
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caso, sin perjuicio de aplicar las demas sanciones contempladas en la autorizacion y/o los Reglamentos,

El autorizado se obliga también a mantener los niveles de higiene y de seguridad establecidos por
las autoridades nacionales o locales para el funcionamiento del local sobre el cual se otorgd Iz
autorizacidn de explotacion comercial,

El nombre del local comercial deberd ser aprobado previamente por la Fundacion, quien negard el
permiso si el nombre tuviere expresiones contrarias a la moral, las buenas costumbres o contraviniere
las disposiciones de la Ley de Propiedad Intelectual.

Es prohibido mantener en el local sustancias tdxicas, explosivas, armas, estupefacientes, propiedad
intelectual alterada, mercancias ilicitas o prohibidas, y gencral, material peligroso para los usuarios
de Ja Terminal Terrestre de Guavaquil.

AUSULA QUINTA: DESCRIPCION, CO S Y CONSERVACION DE L.- Ei local
comercial contard con las acometidas de los siguientes servicios basicos para la explotacién de su
actlvidad comercial: tablero eléctrico, para el respectivo medidor de consumo de energla eléctrica;
instalaciones para lineas telefdnicas, cuyo costo de adquisicién debera ser asumido por el autorizado;
punto para agua potable; punto para los servicios sanitarios. Correrdn por cuenta del autorizado los costos
de ejecucion de todas y cada una de las obras e instalaciones que se requieran para el desarrollo interno
de los serviclos basicos antes referidos asi como el pago de las respectivas planillas de consumo y
obtencidn de medidores, correspondiéndole ademds al autorizado instalar por su propia cuenta todos
los ductos y equipes necesarios para el funcionamiento del sistema de aire acondicionado que requiera
el Local, siendo obligacidn del autorizado adquirir e instalar a su cuenta y cargo, y de conformidad a
los disefios de la Fundacicn, la unidad climatizadora del sistema de aire acondicionado de confarmidad
a las caracteristicas determinadas y aprobadas por la Fundacidn

Ademds, se obliga a mantener el local en perfecto estado v a devolverlo en lag mismas condicianes
en que le fue entregado, cuando se extinga la autorizacion de explotacién comerdial, conforme lo
dispone la Ordenanza citada en el numeral 2.3 de [os antecedentes y a las causas descritas en este
documento,

Al autorizado le estd expresamente prohibido efectuar mejoras, adecuaciones, madificaciones, obras o
trabajos que atenten contra la infraestructura del Edificio, sin previo conocimiento y aprobacién de la
Fundacién. En todo caso aprobadas o no, todas las mejoras quedaran a beneficio de la Fundacidn
luego de extinguida la autorizacidn, sin que el autorizado tenga derecho a indemnizacidn o
resarcimiento de ninguna clase.

CLAUSULA SEXTA: PLAZO DELA AHTDRIZACIE}E.- El plazo de duracion o vigencia de la presente

autorlzacion seré de X000, contados a partir de la focha de inicio del plazo de la autorizacion
de explotacion comercial.

Al autorizado se le otorgara 30 dias calendario, contados desde la suscripcion de! contrato como fecha
limite para el inicio de operaciones, a fin de que realice |as adecuaciones necesarias para el local,

El vencimiento del plazo de la autorizacion producira la extincién de la misma, sin necesidad de
netificacidn judidal o extrajudicial de ninguna clase; debiendo el autorizado cesar la explotacion del
local y restituirlo a la Fundacidn, de manera inmediata.

CLAUSULA SEPTIMA: VALORES A PAGAR POR LA AUTORIZACIO N.- Las partes acuerdan que

el precio a pagar por la presente autorizacion esté conformado por un Valor Inicial (VI), por un Valor
Mensual (VM), y par una Alicuota Mensual, que se establecen de acuerdo a la superficie del lacal. Por lo
tanto, estos valores podrén ser reajustados si al momento de la entrega del Local por parte de la
Fundacidn al autorizado existe alguna diferencia respecto a la superficie que se indica en la cldusula
tercera de la autorizacidn. '

F.4B1.01 REV.0 VER. 2019-08-30




-h_

, ] SUBASTA DE LOCALES EN LA TERMINAL TERRESTRE DE
TerminalTerrestreBuayaguil GUAYAQUIL N° FTTG-005.2020

0000 {US$00000), mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) v demds tributos que a la fecha de
pago sean exigibles. El 100% del valor inicial sera cancelado a [a fecha de suscripcidn de la presente
Autorizacion de Explotacion Comercial, a través de transferencia bancaria, cheque certificado o cheque
de gerendia girado a nombre de la Fundacidn Terminal Terrestre de Guayaquil, previa la emisidn v
entrega de la factura respectiva, La Fundacién Terminal Terrestre de Guayaquil, no pedrd deducir
ninguna accion o reclamar por la falta de pago de los valores correspondientes a Valor mensual de
concesion, ni culpar tampaco par ello al autorizado, si por su parte no hubiere cumplido con la
obligacién que asume de presentar oportunamente las facturas de cobro correspondientes, que
contengan todos v cada uno de los requisitos exigidos por la ley v las reglamentaciones dictadas por
2l Servicio de Rentas Internas — SRI para el efecto.

7.1.2.- DEPOSITO EN GARANTIA. El Autorizado deberd entregar a la Fundacin una garantia
econdmica, consistente en la suma equivalente a dos (2) valores mensuales de autorizacion mds
alicuota, para los casos de incumplimiento previstos en este documento y a fin de cubrir los gastos y
reparaciones necesarias a la infraestructura de la Terminal Terrestre al término de la explotacidn
comercial, Este valor serd reajustado por la Fundacion cada afio cuando dicho depdsito sea menor al
valor de dos meses de explotacion comercial mas alicuota.

Este depdsito se imputara al pago de los dafios y deterioros o cualquier menoscabo que a criterio de
la Fundacién llegaren a producirse en los espacios asignados, v se liquidara al momento de la entrega
del local comercial por parte del autorizado,

7.1.3.- El autorizado se obliga a pagar a la Fundacién, como WALQR MENSUAL DE
AUTORIZACION, desde la fecha de inicio de las operaciones en el local comerdial, y de manera
mensual durante la vigenda del Plazo de la autorizacion, los valares que se detallan a continuacion, mas
el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y demas tributos que a la fecha de pago sean exigibles:

-La cantidad de 0000 (US$ 0000) por cada uno de los doce meses del primer afio del Plazo de la
autorizacion; y, a partir del segundo afio (13° mes), se aplicard un incremento anual minimeo del 3%
o el equivalente al porcentaje total del indice inflacionario del afio calendario inmediate anterior si
fuere mayor, determinado por parte del Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) o por
parte del organismo que lo reemplace.

7.4.- VALORES POR ALICUQTA: Con el fin de mantener 1a calidad de la infracstructura del drea de
comercial de la Terminal Terrestre de Guayaguil v garantizar una dptima atencidn al plblico en
general, los servicios de administracion, scguridad, limpieza y mantenimiento del mismo estardn a
cargo de la Fundacion, quien los asumird personalmente o a través de terceros mediante cualquier
esquema de contratacion. Por [o tanto, serd cbligatorio para el autorizado cubrir el costo de los
servicios antes referidos, para lo cual debera pagar los valores correspondientes a alfcuotas, de
manera mensual, de la misma manera en que se debe pagar los valores mensuales de autorizacidn,
por lo tanto el Autorizado se obliga @ pagar a la Fundacidn por concepto de ALICUOTA MENSUAL,
desde la fecha de la inauguracion del local, y de manera mensuzl durante la vigencia del Plazo de la
autorizacion, hasta el dltimo dia en que desocupe el local asignado, los siguientes valores:

-La cantidad de xxxx (US$% 0000), por cada uno de los doce meses del primer afio del Plazo de la
Autorizacion; y, a partir del segundo afio (13° mes), se aplicard un incremento anual minime del 3%
o el equivalente al porcentaje total del indice inflacionario del afio calendarin inmediato anterior si
fuere mayor, determinado por parte del Instituto Ecuatoriano de Estadisticas y Censos (INEC) o por
parte del organismo que lo remplace; tal porcentaje se aplicard al Valor de la Alicuota de Autorizadién
cancelado el afio inmediato anterior,

Asi mismo, las partes acuerdan que en dos ocasiones par cada afio, durante la vigencia de la
Autorizacion, para efectos de instrumentar planes de promociones v de publicidad, el Autorizado
pagara un aporte extraordinario cuyo monto individual serd igual al valor que por los ga
en el parrafo precedente se hayan ocasionado en el mes inmediatamente anterior, Pafa lob demds

necesario el acuerdo previo entre éste y la Fundacidn,
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Los pagos de valor mensual de explotacion y de aficuotas se realizardn anticipadamente, dentro de
los primeros quince dias de cada mes, mediante transferencia en la cuenta bancaria de la Fundacién,
theque de gerencia o cheque certificado a nombre de |a Fundacidn Terminal Terrestre de Guayaquil.
En el primer caso, el autorizado deberd entregar farmalmente el comprobante de transferendia a la
Fundacion como prueba de cumplimiento. El retraso en el pago generard los intereses de mora
considerados a la tasa maxima de interés legal, sin perjuicio de las multas @ que hubiere lugar.

CLAUSULA OCTAVA: PENALIDAD: El AUTORIZADO /LA COMPARIA expresamente acepta que
a la presente autorizacion le son aplicables las siguientes penalidades:

8.1.- En caso de que la presente autorizacion llegare a extinguirse por causas imputables a cualquiera
de las partes, fa Fundacidn devolvera al Autorizado un porcentaje del Valor Inicial efectivamente recibido
¥ pagado a la fecha, sin intereses de ninguna naturaleza, ¥ sin derecho del Autorizado & reclamar

indemnizaciones de ninguna clase, de acuerdo a la siguiente tabla:

DEVOLUCION DEL VIC
AR PORCENTAJE j PORCENTAJE ] PORCENTAJE
Mes DE Afo | Mes DE Ao | Mes | DE
° DEVOLUCION DEVOLUCION DEVOLUCION
1 70,00% 1 50,00% 1 30,00%
2 68,33% 2 48,33% 2 27,50%
3 66,67% 3 46,67% 3 25,00%
4 65,00% 4 45,00% 4 22,50%
5 63;33% 5 43,33% 5 20,00%
. 6 61,67% 5 6 41,67% 3 6 17,50%
7 60,00% 7 40,00% 7 15,00%
8 58,33% 8 38,33% 8 12,50%
] 56,67% g 36,67% ] 10,00%
10 55,00% 10 35,00% 10 7,50%
11 53,33% 11 33,33% 11 5,00%
12 51,67% 12 31,67% 12 2,500%

8.2.- Asi, por ejemplo, de acuerdo a Io establecido en la tabla de devolucién inserta en el parrafo
precedente, si la autorizacion se extingue en el doceavo mes del primer afio de vigencia del referida
instrumento, la Fundacidn le devolvera al autorizado el 51,67% del Valor Inicial pagado; si esto ocurre
en el décimo mes del segundo afio da vigencia de la autorizacién, la Fundacién le devolverd ol 35%
del valor inicial pagado; y asi sucesivamente; a partir del cuarto afio de vigencia de la autorizacion la
Fundacion no restituira porcentaje o cantidad alguna del Valor Inicial de Autorizacién, ni tampoco le
sera exigible indemnizacion alguna, sin importar la causa o motivo de la terminacién o resolucion de
la Autorizacion, ni a quien sea imputable.

8.3.- En la eventualidad de que la autorizacion termine o se resuelva y haya lugar a las devoludiones
mencionadas en la tabla precedente, la Fundacion realizara todos los descuentos que correspondan
conforme al numeral 8.4 de esta clausuls, lo cual acepta expresamente el Autorizado.

8.4.- £l autorizado acepta en forma expresa, irrevocable e incondicional que la Fundacion le descuente
de la cantidad que deba recibir como reintegro segiin el numeral 8.1 de esta clausula, cualquier rubro
que el auterizado adeude por concepto de multas, valores mensuales de autorizacion, alicuotas por
servicios generales, reparaciones o refacciones que requicra el local, pago de servic !
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cantidad pagada por concepto de impuesto no sera devuelta o restituida.

8.5.- El autorizado acepta en forma expresa que la Fundacion, en cualguier momento durante la
vigendia de la presente autorizacidn de explotacion comercial pueda gestionar la cesidn o transferencia
de los derechos del mismo o de los créditos consistentes en valores adeudados mas intereses por
mora a cualguier persona natural o juridica, sin importar el monto al cual asciendan, siempre y cuando
los mismos superen los valores dejados en garantia, no pudiendo el autorizado realizar reclamo alguno
de ello ni pudiendo irregar perjuicios a la Fundadion ni a terceros,

CLAUSULA NOVENA: OBLIGACIONES PREVIAS A LA APERTURA DEL LOCAL.- Antes de la fecha

de apertura del local, el Autorizado debera cumplir fiel y oportunamente las siguientes obligaciones, sin
perjuicio de las demas establecidas en |a autorizacion y en los Reglamentos:

9.1.- Presentar los planos v proyectos de decoracidn del local comercial a la Fundacion, de
conformidad con fos requerimientos establecidos en las Normas de Disefio aprobadas por la Fundacion.
En caso de que dichos planos no sean aceptados por la Fundacion, o fueran objetados parcialmente,
el autorizado debera presentar a la Fundacidn Ios nucvos planos y proyectos & |s Fundacion, con la
correccidn requerida para su aprobacion. El autorizado estard obligado 3 acatar las observaciones a
los planos y proyectos, caso contrario la Fundacidn podrd declarar extinguida o terminada la
autarizacldn.

9.2.- Haber terminado la decoracion y adecuacidn del Local Comercial, asi como haber surtido de
suficiente mercaderia y tenerlo operativo y apto para Ia atencién al pdblico, con por lo menos cuarenta
y ocho horas antes de la apertura del local.

9.3.- Pagar las multas pendientes de cancelar a favor de la Fundacion por las infracciones previstas
en los Realamentos y la presente autorizacidn,

9.4.- Obtener todas y cada una de las autorizaciones y permisos requetidos por parte de las diferentes
instituciones que conforman el sector piblica que sean necesarios para la apertura del Local Comercial
y &l funcionamiento de |a actividad comerdial que en él se vaya a desarrollar,

CLAUSULA DECIMA: OBLIGACIONES A CARGQ DEL AUTORIZADO DURANTE LA VIGENCIA
DEL PLAZO DE LA AUTORIZACION.-

Durante todo el plazo de la autorizacion, el Autorizado deberd cumplic fiel v oportunamente las
siguientes obligaciones, sin perjuicio de las demas establecidas en la Autorizacion vy en los
Reglamentas:

10.1.- Mantener en perfecto estado la estructura fisica vy acabados del Local Comercial v devolverdo a
la Fundacidn cuando por cualquier causa o motivo concluya la presente autorizacién en el mismo
estado en que lo recibid, lo cual se corroborard o confirmard con la respectiva Acta de Entrega —
Recepcidn gue suscriban en su momento Jas partes. Ademas el autorizado deberd asumir los costos
de reparaciones o reposiciones de todo cuanto durante la vigencia de la Autorizacidn y su permanencia
en al Local Comercial sufriere dafios.

10.2.- Utilizar y explotar econdmicamente el local comercial tnica y exclusivamente para Ia finalidad
establecida en |a clausula cuarta de la autorizacion, por lo tanto el autorizado no podrd madificar o
variar dicho uso sin el conocimiento y aprobacidn expresa de la Fundacion.

10.3.- Asumir personal y exclusivamente todos las dafios y perjuicios que sufra el local comerdial, asi
como la mercaderia y personas que en &l se encuentren y provengan de hurtos, robos, huelgas,
inundaciones, motines, rotura de paredes o tumbados, etc. En fin, de cualquier hecho ilicito, hecho
culposo, caso fortuito o fuerza mayor.

10.4.- Mantener abierto para la atencién al plblico el Local Comerdial en los dias y dentro de los
horarios fijades por Iz Fundadon y/o los Reglamentos.
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10.5.- Asumir personal, exclusiva e integramente las sanciones pecuniarias, dausuras, etc. que se le
impongan por contravenir las disposiciones legales o reglamentarias que de alguna forma regulen la
actividad del Autorizada,

10.6.- Cumplir con todas las normas tributarias que sean aplicables a la actividad comercial explotada
por el autorizade en el local comercial, y asumir integra y personalmente las sanciones que las
autoridades pOblicas impusieren por faltas o viclaciones a tales normas.

10.7.- Informar a la Fundacidn, cuando asi lo requicra, sobre los montos de ventas y ndmero de
comprobantes emitidos durante un respectivo periodo.

10.8.- Cancelar dentro de los plazos establecidos en el presente instrumento los valores
carrespondientes al valor mensual de autorizacidn vy alicuotas definidos en Iz cléusula séptima.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DEPOSITO EN GARANTIA.- Fl Autorizado se obliga a entregar

a la Fundacidn el depdsito en garantia previsto en el numeral 7.1.2 de la presente autorizacién.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CESION DE DERECHOS.- El Autorizado se obliga a ejecutar en

su integridad los derechos resultantes de la presente autorizacion de explotacién comerdial, no
obstante lo cual, en caso de necesidad justificada podra solicitar la cesidn de derechos respecto de
su local,

Para efectos de proceder a la cesidn de derechos debera cursarse comunicacidn manifestando su
voluntad debidamente justificada a la Gerencia General de la Fundacion Terminal Terrestre de
Guayaquil para que sea analizada.

Procedera la cesion de derechos siempre y cuando concurran los siguientes factores:

@) Hubieren transcurrido por lo menos doce meses desde la fecha de inicio de la autorizacion de
explotacion comercial orfginal o de la que se hubiere efectuado cesidn previamente.

b) La cesién no implique que en el Terminal Terrestre de Guayaquil existan méas de dos locales por
planta autorizados bajo una misma marca, razdn social, demominacidn comdn, identificacién
comercial, persona natural, juridica y/fo similares,

¢) Se hubiere cancelado de parte del Autorizado a favor de la Fundacidn Terminal Terrestre de
Guayaquil el :-ralar equivalente al 10% del valor establecido por conceptn de VALOR INICIAL DE
AUTORIZACION para el respectivia local que se solicita ceder.

La Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil se reserva el derecho de no autorizar la cesién de
derechos cuando lo no considere conveniente a los intereses institucionales.

ERA: EXT . EXPLOT. OMERCIAL.- La
autorizacion de explotacion comerdal del local se extinguird por las siguientes causas:

a) Por vencimiento del plazo.
b) Por dedaracion unilateral, mediante resolucidn motivada de la Fundacion, en los siguientes
CAS05!

i.  Por mora en el page de dos valores mensuzles de explotacién comercial.

ii. Porel derre o clausura del local comereial por mas de treinta dias.

iii. Por destinar el local a actividades no autorizadas.

iv. Por incumplimiento del autorizado de cualquiera de sus obligaciones previstas en

" este documento.
v. Por cesidn a terceros de los derechos y obligaciones adquiridos st
efecto con la autorizacldn expresa de la Fundacidn,
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vi. Porinobsarvancia o violacion de reglamentos v narmativas que dictare la Fundacion
en el futura y concerniere al aukorizado,
c) La renuncia al derecho de explotacidn comercial, slempre v cuando se encuentre 2l dia en
sus obligaciones.
d} La disolucian o liquidacidn del autorizado.
€) Por la resolucion del derecho de la entidad privada que otorgd la autorizacidn,

La Fundacion podra extinguir la autorizacian de explotacion comercial en los casos recién enunciados
y sin perjuicio del derecho de reclamar al autorizado el page de las indemnizaciones a que haya lugar
por el incumplimiento de la autorizacian,

CLAUSULA DECIMA CUARTA: PROCEDIMIENTO PARA LA RESTITUCION INMEDIATA DEL

LOCAL.-Cuando por cualquier causa se extinga la autorizacién, el autorizado se obliga a cesar
automaticamente la explotacion del local y a restituirlo inmediatamente a la Fundacin, De no hacerio,
la Fundacion queda autorizada y plenamente facultada para remover los bienes del autorizado.

Para este efecto, la Fundacion con la presencia de un Notario elaborara un inventario de los bienes
retirados, los que seran depositados en una bodega de la Fundacién, a costo y riesgo del autorizado,
ung vez depositados podran permanecer en ella por un periodo no mayor a sesenta dias, sin que
éste tenga derecho a reclamar por esta actuacidn, ni por el deterioro de los bienes, El efercicio del
procedimiento precedente no implica renunda de derechos por parte de la Fundacidn para hacer
valer sus derechos mediante cualquier otra via, especialmente, la judicial.

El autorizado acepta de manera gue expresa que la Fundacidn luego del procedimiento v tiempo
sefialado en el pérrafo que antecede podra rematar todos los bienes que consten en el inventario 2
fin de cubrir intereses por mora vy costas notariales que se hubieren generado por los bienes
inventariados,

En todo caso, previo el retiro de los bienes almacenados, el Autorizado deberd cancelar todos los
valores adeudados a la Fundacidn, asi como aquellos en que hubiere incurrido esta para el respectivo
levantamiento de los bienes a la bodega (Notario),

CLAUSULA DECIMA QUINTA: DERECHOS DE LA FUNDACION.-Sin perjuicio de las demés

establecidas en este documento, son derechos de la Fundacidn los siguientes:
1. Exigir el cumplimiento de las condiciones establecidas en el presente documenta.

2. A exigir al autorizade que el contenida del local comerdial no atente a la moral, buenas
costumbres y |a ley; y que no incorpore propaganda politica ni religiosa de tipo alguno.

3. Aextinguir la autorizacidn antes del cumplimiento del plazo del mismo, cuande de cualquier
forma se estuviere atentando con lo previsto en este documento,

4. Ceder los derechos provenientes del presente contrato yfo de la facturacidn pendiente de
pago en la forma para el efecto establecida por la legislacion vigente.

5. Clausurar el local comercial en casa de que el mismo se encuentre incum plienda el contrato
y/0 en mora de sus obligaciones,

IMA SEXTA: RE TLIDADES EX AS DEL A ADO.- Serd
responsabilidad exclusiva del autorizado, obtener todas las autorizaciones administrativas, legales y
reglamentarias que sean necesarias para el funcionamiento del negocio a instalarse en el local
comercial entregade, cumplir con las ordenanzas municipales respectivas, disposiciones ambientales;
asf como también pagar y mantener al dia las contribuciones, tasas, etc. que graven [a actividad
objeto de explotacién comerdial del local, Las sanciones pecuniarias, clausuras que se
por contravenir las disposiciones ya referidas, serdn asumidas directamente por el 2
pudiendo por ningln concepto asumir respansabilidad la Fundacidn,
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Eventos que aln en contra de la voluntad ocasionaren al autorizado el cierre temporal del local, tales
como liquidacién, huelgas, clausuras ordenadas por autoridades competentes, ete., no Je liberan de
su obligacidn de pagar el valor mensual de autorizacion.

Asimismo, la Fundacién no asume responsabilidad alguna respecto de actos dolosos o dafios que
pudieren sufrir el autorizado y o el personal que labore en ol local autarizado, ya se trate de hurtos,
rohos, dafios en las mercaderias e instalaciones o en el mismoe espacio; tampoco responderd de
perjuicios ccasionados por caso fortuito o fuerza mayer,

El Autorizado podrd, durante la vigencia de este contrato, tomar uno o varios sequros contra incendio,
motin y terremoto o cualquier otro riesgo, por los valores que tuviers a bien, para asegurar todos los
bienes y mercaderia que en el local materia del presente contrato se encuentre y en caso de
producirse el siniestro, recibir el valor de las indemnizaciones correspondiznies,

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO: Las partes de

comin acuerdo establecer determinar un administrador para efectos de control y comunicacidn del
presente insttumento de conformidad con el siguiente detalle;

17.1.- LA FUNDACION designa al DIRECTOR COMERCIAL vy al DIRECTOR FINANCIERQ, en
calidad de administradores del presente contrata en sus respectivas competencias, quiznes deberdn
atenerse a las bases del mismo y al presente instrumento.

17.2.- EL AUTORIZADO / LA COMPARIA designa a XX000000000MMNKNK, en calidad de
contrapartefadministrador del presente contrato para efecto de comunicaciones v demds
requerimientos propios del presente instrumentao.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: GASTOS DEL LOCAL.- Todos los gastos que se originen por las
instalaciones eléctricas, demds gastos y ¢l posterior pago de consumos, serdn de cargo lnico y
exclusive del autorizado.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: DE NQ EXCLUSIVIDAD.- La Fundacidn, de acuerdo a los intereses
y conveniencia se reserva el derecho de autorizar Ta explotacion de otros locales que se destinen a
actividades de la misma o similar naturaleza que la que se autoriza por el presente documento. Por
lo tanto, la autorizacidn no es exclusiva,

L 5 : SOLUCIO - El presente documento se somete a

la legislacion vigente en la Replblica del Ecuador. Las controversias o diferencias derivadas de la
gjecudion de este instrumento, que no puedan ser resucltas por mutuo acuerdo, serdn sometidas a
decisién del Tribunal de Arbitraje de la Cmara de Comercio de Guayaquil, el que se sujetars a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje v Mediadidn, el Reglamento del Centro de Arbitraje v Mediacion de la
Camara de Comercic de Guayaquil y cualquier otra reglamentacidn que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas:

Los arbitros serén seleccionados conforme a lo establecido en la Ley de Arbitraje v Mediacion:

1. Los arbitros de dicho Centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial
y quedan facultados para dictar medidas cavtelares solicitando o auxilio de funcionarios
piblicos, judiciales, policiales y administratives, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos,

2 El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros,

3. El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil.

4. Las partes renundian a la jurisdiccidn ordinaria, se obligan acatar el laudo arbi

5  La reconvencidn, de existir, se sometera a lo dispuesto en la presente dausu

6  El procedimients arbitral sera confidencial,

7. Todos y cada uno de los costos que se generen por el procedimiento arbittal, tales
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derechos del centro de conciliadén y arbitraje, honorarios de peritos, arbitros, abogados, etc.,
seran asumidos integra y totalmente por cuenta del AUTORIZADO fCOMPARIA, lo cual sera
en todo caso ratificado en el laudo, sin perjuicio de a resolucion sobre el asunto principal.

CLAUSULA_VIGESIMA PRIMERA: MOTIFICACTIOMNES.- Todas las notificaciones que deban

hacerse entre las partes que otorgan y suscriben documentos deberdn  efectuarse por cualquier
medio escrito y/fo electronico, y deberan ser entregadas en las direcciones detalladas a continuacién,
y su recepcion efectiva deberd ser confirmada para considerarse vélida cualquier natificacién. Su
recepcion con la fecha y firma de responsabilidad respectiva debe constar expresamente en el
comrespondiente documento, sea original o fax.

Cualquier cambio de direccion para efectos de su validez debera ser notificado por cada parte
intervinientz en forma inmediata, a estas direcciones:

A la Fundacién;

Fundacion Terminal Terrestre de Guayaquil

Direccion: Av. Benjamin Rosales  y Av. De las Américas, Terrestre de Guayaquil "Dr. Jaime Roldds
Aguilera”,

Guayaquil, Ecuador

Teléfono: 5334-2130166

Autarizado:

Contacto:

R-Lk:: |
Direccion de la Compafiia:

Guayaquil, Ecuador

Teléfono: 0000

Correo electranico:

Para constancia de lo actuado, y en fe de conformidad v aceptacién, las partes intervinientes

suscriben la presente autorizacion, en Guayaquil a los DD dias del mes de xxxx del afio dos mil
diecisicte.

p. FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL

MBA. Alejandro Eduardo Salgado Manzanao
Gerente General |

XXX
GERENTE
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ANEXD No, 1

AUTORIZACION DE EXPLOTACION COMERCIAL DE LOCAL COMERCIAL NO0OO UBICADC
EN EL NIVEL 00 LADO “00" DE LA TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL “DR. JAIME
ROLDOS AGUILERA".

items Detalle de BIENES 6 Productos a ofertar Detalle de SERVICIOS a
ofertar
1. |
|
2.

p. FUNDACION TERMINAL TERRESTRE DE GUAYAQUIL

MBA. Alejandro Eduardo Salgado Manzano
Gerente General

p. COMPANIA

XA
GERENTE
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SECCION 6
IMPLANTACION ARQUITECTONICA ACTUAL DE LOCAL 35
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